STANOVY
Spolecenstvi vlastnikid jednotek domu ¢p. 1041,1042,1043 Neratovice

Cast I
Zakladni ustanoveni

ClL1
Nézev, sidlo, pojmy
1) Nazev spolecenstvi: Spole¢enstvi vlastnikd jednotek domu ¢.p. 1041,1042,1043 Neratovice
2) Sidlo: Dr. E. Benese 1041, 277 11 Neratovice
3) SpoleCenstvi vlastnikll je pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku.

4) Spolecenstvi vlastnikii se zaklddd na zdklad¢ pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zékonik.

5) Uzivaji-li tyto stanovy pojem ,,bytova jednotka“ vztahuji se pfislusna ustanoveni téZ na nebytovou
jednotku, uzivaji-li tyto stanovy pojem ,,byt“ vztahuji se pfisluSné ustanoveni téz na nebytovy prostor,
pokud z podstaty véci nevyplyva néco jin¢ho.

Cl.2

Predmét ¢innosti
1) Cinnost spoledenstvi vlastnikii spociva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou véci je
pozemek parc. €. st. 1555 o vymeéte 703 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti
je budova ¢p. 1041, 1042 a 1043, objekt k bydleni, to vSe zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovist¢ M¢élnik, pro k.u. Neratovice, obec
Neratovice na LV ¢. 3936.
2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastniki nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkeni celek a
zachovani nebo zlepSeni spolecnych casti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti spojené s
udrzbou a opravou spolecnych c¢asti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spolecnych Casti modernizaci, rekonstrukei, nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v
uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v dome nebo na pozemku. Sprava se
vztahuje 1 na spolené Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-li
témito stanovami urceno, ze udrzbu a opravy téchto ¢asti zajiStuje vlastnik jednotky, kterému pravo
vyluéného uzivani svedei.
3) Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spolecnikem nebo clenem.
4) Spolecenstvi mlize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro tcely spravy domu a
pozemku.
5) K pravnimu jednani, kterym spoleCenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
6) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z
hlediska provozniho a technického se rozumi zejména :
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gipravy a jiné zmény, vcetné
zmén vedoucich ke zméne v tcelu uzivani
i. spole¢nych ¢asti domu;
ii. technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti;
iii. spolecnych casti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohléseni nebo téchto stanov nejde o Cinnost piislusejici vlastniku jednotky v rdmeci spravy této
spolecné ¢asti na vlastni naklady;
b) pravidelné revize technickych siti, spole¢nych technickych zatizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodii energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich
zafizeni, a jinych spole¢nych zatizeni podle technického vybaveni domu;
¢) udrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,
d) uplatnéni préva ovétit, zda stavebni Upravy uvnitt bytu neohroiuji neposkozuji nebo neméni
spole¢né Casti, prlcemz toto ovéteni mize byt provedeno i uplatnénim prava na prlstup do bytu.
7) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména :
a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativn¢ technické ¢innosti, v€etné vedeni ptislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu



skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpisi a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpist;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedkti od ¢lenti spolecenstvi jako zaloh na
prispévky na spravu domu a pozemku a na thradu naklad na plnéni spojena s uzivanim jednotek
(dale jen ,,sluzby*), jejich evidence, vyuctovani a vypotradani se ¢leny spolecenstvi;

¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych ptiznani, fadné hospodateni s
majetkem a finanénimi prostiedky, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k
¢innosti spoleCenstvi vlastnikli, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich a
administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,

e) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢leniim spole¢enstvi, které jim ukladaji
jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek;

f) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek;

g) ¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zatizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, v¢etné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv;

h) ¢innosti spojené s najmem spole¢nych ¢asti véetné vybirani najemného a tihrad za sluzby,

vedeni jejich evidence, vymahani, vyG¢tovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spolecenstvi.

8) Spolecenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky z
poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici se:

a) zajiSténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek
stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastnikl

b) zajisténi dodavek sluzeb

¢) pojisténi domu a pozemku

d) najmu spole¢nych ¢asti

¢) najmu bytd zahrnutych v jednotkach, které jsou vlastnictvim spolecenstvi

9) Spolecenstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického

prava. Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou naklady na spravu domu a pozemku a
¢lenové spoleCenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v ¢l. 10 odst. 1

5 Cast II.
Clenstvi ve spolefenstvi vlastniku

CL3

Obecna ustanoveni
1) Clenstvi ve spoleGenstvi vlastniki je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikti ru¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.
3) Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni, maji postaveni vlastnika jednotky a maji spolecny a nedélitelny
hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech spojeného s jednotkou. Spole¢ni
¢lenové jsou povinni uréit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava
vici spoleCenstvi. Zmocnéni predlozi spoleCenstvi v pisemné formé.

ClL 4

Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢lent, prevod jednotky
1) Clenstvi ve spole¢enstvi vznika:
a) vznikem spolecenstvi osobam, které byli ke dni vzniku spolecenstvi vlastnikem jednotky
b) nabytim jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku spolecenstvi
¢) pfechodem vlastnictvi jednotky nebo
d) prevodem vlastnictvi jednotky
2) Clenstvi ve spole¢enstvi zanika:
a) umrtim ¢lena — fyzické osoby
b) zanikem ¢lena — pravnické osoby — bez pravniho nastupce
¢) ptechodem vlastnictvi jednotky
d) pfevodem vlastnictvi jednotky nebo
e) zanikem jednotky



3) Spolecenstvi vede seznam ¢lend v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a vymazy jsou
provadény na zakladé ozndmeni ¢lena. Clen je odpovédny za spravnost udaji, které spoledenstvi
oznamil. Zjisti-li spoleCenstvi zménu Gdaji z vefejného rejstiiku, mize zmeénu

v seznamu Clentl provést i bez ozndmeni ¢lena. Seznam ¢lend neni vefejné pristupny, spolecenstvi
vyda na zadost ¢lena informace, na néZ ma ¢len narok ze zakona. V seznamu ¢lend se eviduji:

a) informace o jednotce a Clenovi:

L. ¢islo jednotky

II. jméno a ptijmeni ¢lena nebo spole¢nych ¢lend

III. adresa bydlisté

IV. adresa pro doru¢ovani pisemnosti v CR, je-li odlisna od bydlisté

b) informace o osobach, kterym ¢len pienechal byt do uzivani na dobu del$i nez 2 mésice

v rozsahu udaji uvedenych pod bodem a),

¢) informace potiebné pro spravu domu a pozemku

1. pocet osob, které budou mit v byt¢ domacnost

II. telefonni Cisla ¢lena

III. adresa ¢lena pro dorucovani elektronické korespondence

IV. ¢islo bankovniho uctu a

d) v ptipadé spoluvlastnictvi jednotky

1. velikost podilu kazdého spole¢ného ¢lena nebo udaj o tom, Ze je

jednotka ve spoleéném jméni a

II. osoba spolecného zastupce podle § 1185 OZ, véetné tidajii o tomto spolecném zastupci v rozsahu
udaja a)/Il. az IV. a c)/IL. az IV.

4) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost vyuctovat a vyporadat
prispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby. Spolecenstvi je povinno na zékladé zadosti jeho ¢lena
nebo na zakladé zadosti zajemce o nabyti jednotky do vlastnictvi,

doloZenou souhlasem ¢lena, vyhotovit do 10 pracovnich dnd potvrzeni o vysi dluhll na platbach
prispévki na spravu domu a pozemku a na platbach za sluzby (dluhem jsou nezaplacené zalohy na
tyto platby i nedoplatky z jejich vyacétovani), popiipadé potvrzeni, ze

takové dluhy nejsou. Pti prevodu vlastnického prava k jednotce pfechazeji s jednotkou na nabyvatele
dluhy ptevodce uvedené v predchazejici vété. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, ruci
prevodce spolecenstvi.

CL5

Clenska prava a povinnosti
1) Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi jsou urcena obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
témito stanovami a rozhodnutimi organti spolecenstvi .
2) Clen spoledenstvi ma zejména pravo:
a) svobodné¢ spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebn¢ upravovat sviyj byt
b) udrzovat a provadét drobné opravy spolenych ¢asti uvnit bytu a spole¢nych ¢asti, které
mu slouzi k vyluénému uzivani
¢) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi
d) Gcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vcetné
rozhodovani mimo zasedani
e) volit a byt volen do organti spolecenstvi
f) predkladat organtim spole¢enstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoleCenstvi a k odstranéni
nedostatki v ¢innosti spoleCenstvi
g) seznamit se s hospodatrenim spoleCenstvi, a zplisobem spravy domu a pozemku
h) nahlizet do pisemnych podkladti pro jednani shromazdéni, zapist ze schiize shromazdéni,
jakoz i do podkladi, z nichz vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu domu a
pozemku, na nakladech na sluzby a podilet se na uhradé ztraty spolecenstvi
1) zadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi nebo
osoby, které byla jednotka pfenechana do uzivani na dobu nikoli pfechodnou
j) obdrzet vyGétovani zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a zaloh na uhradu sluzeb,
a to nejpozdéji do 4 mésict od skonéeni kalendainiho roku, resp. ziétovaciho obdobi, jestlize
zuctovacim obdobim pro platby za sluzby je jiné obdobi nez kalendaini rok
k) obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésici od doruceni
vyuctovani
3) Clen spole¢enstvi ma zejména povinnosti:



a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organ spoleCenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami

b) ve lhute stanovené v ¢l. 10 odst. 6 hradit ptispévky na spravu domu a pozemku

c¢) ve lhité stanovené v ¢l. 10 odst. 6 platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich
vyuctovani nejpozdéji do 4 mesicti od doruceni vyuctovani

d) podilet se na uhradé ztraty spole¢enstvi

e) v ptipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi uhradit Grok z prodleni ve vysi
dle zakona

f) fidit se pfi uzivani spolenych ¢asti a pfi stavebnich upravach bytu pravidly obsazenymi v téchto
stanovach a v usnesenich organti spolecenstvi, véetné pokynti stanovenych pro provoz spole¢nych
zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni

g) tidit se pravidly pro spravu domu a pozemku uvedenymi v obecné zadvaznych pravnich piedpisech,
v téchto stanovach a v usnesenich organt spolecenstvi

h) udrZovat a Cistit sviij byt a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani, jak to vyzaduje
zménit nebo poskodit spolecné ¢asti

1) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spoleénych ¢asti a pro
provadéni stavebnich Gprav bytu osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo uzivani bytu

j) oznamovat spole¢enstvi bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle v§ak do 1 mésice zmény udaji vedenych v
seznamu ¢lend veetné tidaji o osobach, které maji v byté domacnost a které uzivaji byt po dobu nikoli
pfechodnou, a zmény udaji a skutenosti potfebnych pro rozuctovani nakladi na sluzby

k) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spoleénych ¢astech
zpusobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do domu nebo uzivani bytu

1) umoznit na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto
zafizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy odecet, a zdrZet se vSeho, co by mohlo ovlivnit
spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, 0drzbé a vymeéné. SpoleCenstvi je
opravnéno ke kontrole té€chto zatizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za piitomnosti osoby opravnéné k
pobyvani v byté

m) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, oprav€, modernizaci, rekonstrukci, upraveé, prestavbé ¢i jiné
zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spoleCenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu
nebo spole¢né ¢asti jim vyluéné uzivané, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim

n) i bez piedchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi do bytu, pokud je odstranovana havarie, pokud
jsou zjistovany jeji pticiny nebo hrozi vznik skody

0) pro piipad havarijnich situaci sdélit spoleenstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR, kterd umozni
bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace a aktualnim stavu

4) Ve vztahu ke spoleénym ¢astem uvnitf bytu a spolenym ¢astem, které vyluéné uziva, je €len
spoleCenstvi povinen provadét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy.

Pro tento ucel se rozumi :

a) béznou udrzbou: udrzovani, malovani, oprava omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladi stén a ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim, udrzovani
zafizeni ve funk¢énim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi technickych a sanitarnich pfedméti,
kontrola funk¢nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti hlasice kouie
véetné vymeény zdroje, kontrola a tidrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim,

b) drobnymi opravami opravy bez ohledu na vys$i nakladu :

I. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
prechodovych list

II. opravy jednotlivych Casti dveti a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamki vcetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a zaluzii u oken zasahujicich
do vnitiniho prostoru bytu

III. opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢t, zvonkt, domacich telefond, zasuvek rozvodlu datovych siti, signalti analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro
pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouZzicich k otevirani
vchodovych dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinaci

ventilace, klimatizace a centralniho vysavace

IV. vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt



V. opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymeény sifont a lapacii tuku

VL. opravy hlasi¢t pozaru a hléasi¢t kouie, opravy regulatord prostorové teploty u systému vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty

V ramci bézné udrzby a drobnych oprav spoleénych ¢asti ¢len spoleCenstvi nesmi zasahovat do
bytovych méfidel a zafizeni pro rozdélovani nakladl na vytapéni, do bytovych vodomérd ani do
radiator( a rozvodi ustfedniho topeni — certifikace, udrzba a opravy vcetné vymeén téchto spolecnych
casti prislusi vylucné spolecenstvi. Rovnéz opravy elektronickych systémt zabezpeCeni a
automatickych hlasi¢t pohybu instalovanych spole¢enstvim ve spole¢nych ¢astech vyluéné uzivanych,
provadi pouze spole¢enstvi. Clen spoleenstvi je povinen pii provadéni drobnych oprav a udrzby
spole¢nych ¢asti dodrzovat pravidla stanovena v ¢l. 8.

5) Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu je povinno
spolecenstvi ucinit nejméné 3 dny pied zamyslenym datem realizace pfistupu, nejedna-li se o ptipady
uvedené v odst. 3 pism. n).

6) V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentti podle odstavce 2) pismeno g) a h)

nema ¢len spoleCenstvi pravo pozadovat vydani dokumentti do jeho dispozice. NahliZzeni 1ze

realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim organem spolecenstvi. Spolecenstvi je

opravnéno odmitnout nahlizeni do dokument, jestlize zadost ¢lena o nahliZzeni je zjevnym

zneuzitim vykonu préava.

7) Sva prava uplatiiuje ¢len spolecenstvi vuci statutdrnimu organu. Pii konani zasedani shromazdéni
uplatituje sva prava vuci shromazdéni.

Cast I11.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pravidla pro uZivani spoleénych ¢asti

CL 6

Pravidla pro spravu domu a pozemku
1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastnikd je opravnéno uzavfit se tieti osobou smlouvu o zajistovani nékterych
¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdéni.
2) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoc¢tem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o
- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok neptesahne castku
10.000,- K¢, u bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi dan z pfijmu z
bezuplatného piijmu
- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz ziistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v
souhrnu za kalendaini rok nepiesahne ¢astku 5.000,- K¢.
3) Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukcei spoleénych ¢asti
v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych Casti a rozpoctem
spoleCenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo
rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém ptipadé ¢astku 30.000,- K¢; tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni
Zpravy.
4) Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢astce do 50.000.,- K¢ je
opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele piimo, bez vybérového fizeni; v
ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné ti'i potencionalni dodavatele.

CL7
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti
1) Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &astech, vyvarovat se
pfi uzivani bytu i1 spole¢nych casti jednani poruSujiciho dobré mravy, jednani, které by branilo
neruSenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi nebo by je obtézovalo.
2) V ptipadé chovu domacich zvifat je ¢len spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k
obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spoleénych casti a spolenych prostor,
dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpe¢nostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drzenych domaécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spole¢nych ¢astech domu a na



pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata nezneCistovala okoli domu a v ptipad¢é vzniku znecisténi toto
ihned svym nakladem odstranit. V opac¢ném ptipadé mulze napravu zajistit spoleCenstvi na naklady
¢lena spolecenstvi, ktery tuto povinnost porusil.

Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, piipadng
nebezpecnych druhd.

3) Clen spolegenstvi je povinen poéinat si tak, aby nedoslo ke §kodé na spoleénych &astech ani na
zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v domé a v pripadé¢ hrozici Skody zakroCit pfiméfenym
zpusobem, aby vzniku Skody zabranil. Jestlize skoda jeho zavinénim vznikne, je povinen ji bez
zbyteéného odkladu odstranit na vlastni naklady anebo uhradit naklady na jeji odstranéni, odstrani-li
$kodu spolecenstvi. Clen spoleenstvi odpovida i za kodu zptisobenou osobami zdrzujicimi se s jeho
souhlasem v byté nebo ve spole¢nych prostorach.

4) Clen spolecenstvi je povinen zdrzet se umistovani piedmétd ve spoleénych &astech, zejména
ukladani latek snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych, a predmétt

prekazejicich v inikovych cestach. Clen spoleGenstvi je povinen dodrzovat pozarni predpisy,

zdrzet se ukladani odpadu a jinych hoflavin v byté i spolecnych ¢astech v mife, ktera piesahuje
obvyklé uzivani bytu a domu.

5) Zakazuje se koufeni, pouzivani otevieného ohné ve spole¢nych prostorach domu a vétrani

bytu do spole¢nych prostor domu.

6) Ve spoleénych prostorach domu je nutno zhasinat pii opusténi prostor, nejsou-li vybaveny

¢idly s automatickym zhasinanim, a zavirat okna, zejména pokud venkovni teplota klesa pod

bod mrazu.

7) Vyvésky, napisy a dalsi informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domeé

umist'ovany pouze s pfedchozim souhlasem statutarniho organu spole¢enstvi, tento souhlas
nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pti zaniku prava na

umisténi informacniho zafizeni se ¢len zavazuje neprodleng toto zafizeni odstranit a svym

nakladem uvést misto do ptivodniho stavu. Clen se zdrzi umistovani reklam a vyvések na

informacni desce, ktera slouzi pro informovani ¢len SVJ.

8) Do spole¢nych sbérnych nadob Ize umistovat pouze bézny komunalni odpad. Odvoz a

likvidaci rozmérngjsiho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyce, velké krabice, vyfazené

spotiebice) je ¢len spoleenstvi povinen zajistit sim na vlastni naklady.

9) Clen spoleéenstvi je povinen dbat na spravné oznaéeni postovni schranky, zvonku a vstupnich dvefi
do bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani bytu.

10) Pokud je nezbytné, aby ¢len spoleCenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, popt. plynu,

projedna to piedem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen

spoleCenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavért bylo véas oznameno ostatnim dotéenym

¢lentim spole¢enstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni nebezpeénych situaci.

K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim vstuptim a dal§im obdobnym zatizenim ve

spole¢nych prostorach domu musi byt vzdy zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni

umisténa v prostorach ve vyluéném uzivani ¢lena spoleCenstvi (sklepni koje, garaze apod.),

musi ¢len spolecenstvi zajistit, aby k nim byl umoZnén pfistup i za jeho nepfitomnosti.

11) Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v domé, tj. napf. od mistnosti, kde jsou domovni
uzavéry vodovodu a plynovodu, strojovny vytahu a dalsi dilezita zafizeni, jsou uloZzeny na misté k
tomu uréeném statutdrnim organem.

12) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lend spoleCenstvi; pii provadéni stavebnich praci v
jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a
ostatnim ¢lendim spoleCenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v
dobé¢ od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. a ve dnech svatkt se kazdy ¢len
spoleCenstvi zdrzi hluku, pouzivani hluénych piistroji a nastrojii, hry na hudebni néstroje, zpévu a
hluéné komunikace.

13) Statutarni organ zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych ¢asti v souladu s jejich ptivodnim

uréenim. V piipadé zajmu ¢lena spoleCenstvi o vyuziti spole¢nych ¢asti pro své potieby, véetné
spole¢nych prostor v domé, schvaluji toto uzivani a jeho bliz§i podminky clenové spoleCenstvi
vétSinou hlast.

14) Shromazdéni mlze upravit podrobnéjsi pravidla pro uzivani bytd, uzivani a spravu spole¢nych
casti v domovnim tadu. Domovni fad se uvefejiiuje na nasténce v domé a je zavazny pro Cleny
spoleenstvi i v§echny osoby uzivajici byty nebo vstupujici do domu.



CL 8

Pravidla pro tidrzbu, opravy a stavebni upravy v byté
1) Oznamovaci povinnost a sou¢innost
Clen spolegenstvi je povinen:
a) oznamit statutdrnimu organu spoleCenstvi (nejpozdéji 7 dni pfedem) zamér provadét stavebni
upravy v byté
b) vyvésit (nejpozdéji 3 dny predem) pisemné oznameni na nasténku v domé, které bude obsahovat:
I. termin zapoceti a ukonceni praci
II. informaci, kdy se budou provadét prace provazené nadmérnou hlu¢nosti nebo zvySenou prasnosti
(sekani ptic¢ek, brouseni podlah, bourani bytového jadra, vrtani do betonovych paneld apod.) tak, aby
ostatni uzivatelé domu méli mj. moznost ochranit sviij majetek pred znecisténim nebo poskozenim
III. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni, pokud bylo na prace vydano
¢) predat spoleCenstvi kopii projektové dokumentace, poskytnou informace a podklady pro ovéfeni,
zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, neposkozuji ¢i neohrozuji
byty jinych vlastnik®, nebo neztézuji uzivani domu nebo bytd jinym vlastnikiim a pfedat spolecenstvi
doklady dosvédcujici projednani s pfislusnym stavebnim tradem (kopii zadosti o vydani stavebniho
povoleni, ohlaseni stavby a vydana rozhodnuti a stanoviska pfislusného stavebniho aradu)
d) za Gcelem uvedenym v predchozim odstavci umoznit po pfedchozi vyzveé vstup spoleCenstvi a
spoleCenstvim urenym tietim osobam do bytu. Pravo na vstup do bytu mize spoleCenstvi uplatnit i
opakovan¢
e) dodrzovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi upravami bytu ulozeny
spoleCenstvim
2) Zasah do spoleénych casti, a to i kdyZ se nachazeji uvniti bytu nebo jsou pfistupné pouze z bytu,
smi €len spolecenstvi provést vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi, s vyjimkou
drobnych oprav a bézné udrzby spole¢nych ¢asti. Pro zasahy do spole¢nych ¢asti se stanovi zejména
nasledujici pravidla:
a) nosné piicky (zdéné i panelové) v byté jsou kli¢ové z hlediska zachovéni statiky domu. Clenové
spoleCenstvi proto nesmi jakymkoli zptisobem do nosnych pti¢ek zasahovat (bourani i jen ¢asti pricek,
frézovani ryh pro instalace apod.)
b) v pfipad¢€ nenosnych pricek uvniti bytu je spoleenstvi opravnéno pozadovat, aby bylo zahajeni
praci podminéno posudkem statika, ktery opatii ¢len spoleCenstvi na své naklady a z n¢hoz bude
vyplyvat, Ze stavebni prace neohrozi statiku domu
¢) v pripadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou prickou, je ¢len spoleCenstvi povinen obratit se
na spolecenstvi se zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace, z niz je mozné pfed zapocetim
stavebnich Gprav rozmisténi nosnych pticek v byté zjistit
d) pfi pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.) ¢len nesmi
nepiiznivé zasahnout do izola¢nich a konstruk¢énich vlastnosti podlahy. Pii pokladce podlahové
krytiny v byté je clen spoleCenstvi povinen zajistit odpovidajici zvukovou a krocejovou
neprizvucnost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou nosnou konstrukci, ale souvrstvi doplnit
prislusnou izolaci. Nedodrzi-li tuto povinnost pii pofizeni podlahy, je povinen ucinit tak kdykoli
pozdéji na své vlastni naklady.
e) jestlize ¢len provadi upravu, tdrzbu, opravy nebo vyménu spoleénych ¢asti individualné mimo plan
spole¢nych oprav, nese naklady vyluéné sdm bez ohledu na jejich vysi. Je pfitom povinen zachovavat
dosavadni velikost, tvar, materialy a barevnost. To se tyka zejména:
- oken
- parapetll
- vchodovych dveii do bytu (v pfipadé vymény vchodovych dvefi je nutno zachovat také pozarné-
bezpecnostni normy) a dvefnich rami
f) montéaz klimatiza¢nich jednotek je mozna pouze tak, aby nebyl narusen vzhled domu. Klimatiza¢ni
jednotku nelze umistovat namisto zabradli a provoz klimatiza¢ni jednotky nesmi rusit nadmérnym
hlukem. Zaroven je nezbytné zajistit odvod kondenzatu tak, aby nezpusobil estetické ¢i technické
poskozeni fasady
g) vymeéna otopnych téles (radiatorti) individualné mimo plan spole¢nych oprav se nepfipousti
3) Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvodi elektfiny, vody, spole¢né televizni antény
nebo rozvodu pro odvod odpadnich vod uvnitt bytu nebo vyluéné uzivané spole¢né ¢asti provadi a
hradi ¢len spolecenstvi. Pii zasahu do rozvodu v byté je ¢len spoleCenstvi povinen provést na svij
naklad také jejich revizi a doklad o provedené revizi poskytnout bez zbyte¢ného odkladu po ukonéeni
praci spolecenstvi.



4) Omezeni vlivu stavebnich praci v byté na provoz domu:

Clen spolegenstvi je povinen pii stavebnich Gipravach bytu:

a) zamezit znecisténi a poskozeni spolecnych ¢asti pouzitim vhodnych postuptl (preventivnim zakryti
podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefi do bytu apod.)

b) zabezpecit uklid spole¢nych Casti (zejména spolecnych prostor domu) na vlastni naklady, a to vzdy
v den, kdy ke znecisténi domu doslo

¢) zajistit do 7 dnl opravu $kod vzniklych na spole¢nych castech (napf. poskrabani maleb, soklu,
strzeni nebo poskozeni PVC a hran schodist’, poSkozeni oken, parapett, dvefi, zarubni apod.)

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady, pouziti spole¢nych kontejneri na smésny odpad
je zakazano

Jestlize ¢len spolecenstvi nesplni nékterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je spoleenstvi
opravnéno i bez piedchozi vyzvy zajistit napravu samo na naklady Clena spolecenstvi, ktery povinnost
porusil.

5) Stavebni Gpravy v bytech, pfi nichz se prenasi hluk nebo prach mimo byt, 1ze provadét jen po dobu
nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8,00 do 17,00 hod., o sobotach od 9,00 do 16,00 hod. Nedé¢le
a svatky jsou ¢asem klidu v domé a provadéni stavebnich uprav je zakazano.

6) Na zadost Clena spoleCenstvi mize statutarni organ v odtvodnénych ptipadech, které neposkodi
prava ostatnich ¢lend, povolit z vySe uvedenych pravidel vyjimku.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku, uhrady
naklada na sluzby

CL9
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi a vyporadani vysledku hospodareni
1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastniki zpravidla pred zacatkem kalendainiho
roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpo¢tu predklada statutarni organ
spoleCenstvi.

CL 10

Prispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladu na sluzby
1) Pro tcely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové prispévky formou
mési¢nich zaloh, a to :
a) stejnou castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spole¢enstvi
(§ 1180 odst. 2 0OZ),
b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose vSech
jednotek v domeé — na ostatni ndklady;
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na thrad¢ nakladd na spravu domu a pozemku.
2) Za G¢elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti a potizeni dlouhodobého
majetku do vlastnictvi spolecenstvi se z ¢asti prispévku na spravu domu a pozemku vytvari Géetné
oddéleny dlouhodoby finané¢ni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje
shromazdéni vlastnikti. Vys§i mési¢niho ptispévku do dlouhodobé zalohy stanovi statutarni organ na
zéaklad¢ planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti a potizeni dlouhodobého majetku do
vlastnictvi spolecenstvi. O
mimotadném pfispévku mimo pravidelné mésicni platby miize rozhodnout shromazdéni vlastnikd, a to
nadpolovi¢ni vétSinou hlasu pfitomnych ¢lent.
3) Zalohovy prispévek na spravu domu a pozemku se s kazdym ¢lenem vyuctuje nejpozdéji do 4
meésicl po skonceni kalendainiho roku. Vyaétovani se doruci ¢lendm spoleCenstvi na oznamenou
dorucovaci adresu. Kratkodoba zaloha se vyuétuje v ¢lenéni odpovidajicimu polozkam rozpoctu a
rozdil z vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 mésici od doruceni vyuctovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikl jinak. Dlouhodoba zaloha se vyuctuje v minimalnim ¢lenéni na
naklady na opravy, na vydaje na potizeni dlouhodobého majetku do
vlastnictvi spoleenstvi a vydaje na modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢asti, nevyCerpany
zustatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a prevadi se do dalsiho roku.
4) Pokud neni pro dany kalendarni rok spole¢enstvim rozhodnuto jinak, plati vyse pfispévku na spravu
domu a pozemku platna v obdobi piedchazejiciho kalendainiho roku.
5) Na néklady na sluzby jsou ¢lenové spoleCenstvi povinni platit mesi¢né zalohy splatné spole¢né s
prispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 20. dni pfislusného kalendainiho mésice. Zalohy se



stanovuji na zakladé skuteénych nakladi predchazejiciho zGétovaciho obdobi, kterym je kalendaini
rok, s pfihlédnutim k ptedpokladané vysi nakladt pro dany kalendaini rok. O zpusobu rozaétovani
nakladt na sluzby rozhoduje shromazdéni.

6) Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do 4 meésict od
skonceni zuctovaciho obdobi. Vytétovani se doruci ¢lentiim spoleCenstvi na ozndmenou dorucovaci
adresu a zaroven se uverejni informace o provedeném vyuictovani na vyvésce v dom¢. Od doruceni
vyuctovani bézi ¢lenim spolecenstvi lhita 30 kalendainich dnti na uplatnéni namitek ke zptusobu a
obsahu vyuétovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz

reklamovat vyuctovani nelze. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt uskutecnéno do 30 dni

od doruceni namitky. Pfeplatky a nedoplatky z vyGaétovani jsou splatné nejpozdéji ve Thité 4

meésicti ode dne doruceni vyuctovani clenovi spoleCenstvi.

7) Ve smyslu § 13 odst. 2 Zakona o sluzbach, se stanovi vySe pokuty za prodleni s nepenéznim
plnénim na 20,- K& mésicné.

8) Pro uhradu nakladii na Gdrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych ¢asti vylucné
uzivanych jen nékterymi vlastniky jednotek se stanovi nasledujici pravidla:

a) nejedna-li se o béznou udrzbu a drobné opravy zajistované a hrazené ¢lenem spolecenstvi podle ¢l.
5 odst. 4), plati pravidla dale uvedena

b) udrzbu a opravy rozvodu ustfedniho vytapéni, véetné Casti téchto rozvodl v bytech, otopnych téles
a souvisejicich zafizeni zajistuje a hradi spoleCenstvi a na nakladech na tyto prace se Clenové
spoleenstvi podileji podle jejich skutecné vyse

¢) planované opravy oken, vstupnich dvefi do bytt zajistuje a hradi spolecenstvi a na nakladech na né
se Clenové spolecenstvi podileji podle skutecné vyse

d) planovanou vyménu postovnich schranek zajistuje a hradi spoleCenstvi a na nakladech na ni se
¢lenové spolecenstvi podileji podle poc¢tu schranek piisluSejicich k jednotce, v ostatnich ptipadech
hradi naklady na opravy a potizeni nové postovni schranky ¢len spolecenstvi

e) porizeni kli¢u a ¢ipovych karet ke vstupnim dvetim do domu nebo k jinym dvefim do spole¢nych
¢asti zajiStuje a hradi spoleCenstvi. Jestlize ¢len spoleCenstvi zada dodateéné o vydani dalSich klica
nebo ¢ipovych karet, nese naklady sam podle poétu pozadovanych kust

f) kontrolu a vyménu bytovych vodomért a zatizeni pro rozdélovani nakladi na teplo zajist'uje a hradi
spoleCenstvi a na nakladech na né se Clenové spolecenstvi podileji podle pocétu téchto zafizeni
osazenych v byté

g) udrzbu a opravy vykladci v jednotce zahrnujici nebytovy prostor zajist'uje a hradi ¢len spoleCenstvi
— vlastnik této jednotky

Cast V.
Organy spolecenstvi

CL 11
Spolecna ustanoveni
1) Organy spolecCenstvi jsou:

a) shromazdéni
b) vybor spolecenstvi (dale jen vybor)

2) Clenem voleného organu spole&enstvi nebo volenym organem mize byt jen ten, kdo je svépravny a
bezthonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani, to

plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama Clenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného
organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak

je pravnicka osoba zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.

3) Clenem voleného organu nebo volenym organem spolecenstvi nemize byt soucasné ten, jehoz
pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu

spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu spoleenstvi je nesluéitelné s ¢lenstvim v
jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

4) Clen voleného organu nebo voleny organ spoledenstvi mize byt volen opétovné.

5) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto funkci
vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pe¢livosti. M4 se za to, Ze jedna nedbale,
kdo neni této péce radného hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii piijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.



6) Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného ¢lena téhoZ organu, aby za ného pii jeho neucasti hlasoval.

7) Nenahradil-li ¢len voleného organu Skodu, kterou zpisobil spoleCenstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleCenstvi za dluh spolecenstvi v rozsahu,
v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemuize vétitel plnéni na spolecenstvi vlastniki domoci.

8) Funkéni obdobi volenych organd nebo ¢lenti volenych organd je pétileté.

9) Clenové volenych organi, jejichz poéet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni

¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

10) Kolektivni voleny organ spolecenstvi je schopen se usnaset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jeho ¢lend. Rozhoduje vétsinou hlasii svych ¢lend, pficemz kazdy ¢len organu ma jeden hlas.
Hlasovani probiha aklamaci. Zasedani se svola vhodnym zplsobem ve lhité nejméné sedm dni pred
jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a potad jednani.

Clenové organu mohou rozhodovat i jinym zptisobem neZ za osobni pfitomnosti (korespondenéné
nebo pomoci technickych prostfedkll) na zakladé vyzvy doruCené vSem ¢lenim organu jeho
predsedou. V takové piipadé organ rozhoduje vétsinou hlast v§ech svych

¢lent.

11) O prubéhu jednani organu potidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat
minimalné tdaje o misté, datu a programu jednani organu, piijatd usneseni, vysledky hlasovani a
namitky ¢lent. Pfilohou zapisu je seznam ¢lenl organu s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl pfitomen,
pozvanka na jednani a dals$i podklady, které byly pifedloZzeny k projednavanym zaleZitostem. V zapisu
se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, kteti

hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych clenti se ma

za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti ptijatému
usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani

voleného organu svolal a alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy v¢etné pisemnych podkladi

k jednani jsou uchovavany u ptredsedy vyboru spolecenstvi. Kazdy ¢len orgdnu ma pravo na

vydani kopie zapisu.

12) Kdo zasedani svolal, muze je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano.

13) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho porad na
pozvance ohlasen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani.

14) Funkce ¢lena voleného organu spole¢enstvi zanika volbou nového ¢lena organu. Clen voleného
organu mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi

oznamit organu, jehoz je ¢lenem, pisemné. Jeho funkce kon¢i uplynutim dvou mésici ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni, neskonci-li jeho funkce dfive volbou nového ¢lena organu.

Cl 12

Shromazdéni
1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vSichni clenové spolecenstvi.
Kazdy z nich ma pocet hlasi odpovidajici jeho podilu na spoleénych ¢astech. Je-li vlastnikem
jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi.
2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromazdéni svolava statutarni organ i z podnétu ¢lent spolecenstvi, kteti maji vice nez
¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito ¢lenové
spolecenstvi shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi sami.
3) Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, nejméné 15 dnid pied jeho konanim, z niz musi byt
ziejmé misto, ¢as a porad jednani. Pozvanka se zasila ¢lentim spolecenstvi na adresu pro dorucovani
uvedenou v seznamu Clent a vyvéSuje se na nasténce v domé. Ma-li ¢len spole€enstvi adresu pro
dorucovani v domé, povazuje se pozvanka za zaslanou vhozenim do poStovni schranky. Pfi zasilani
pozvanky poStou se pozvanka povazuje za dorucenou tfetim dnem po odeslani, i kdyz si adresat
pisemnost nevyzvedl. Pozvanku lze ptredat rovnéz osobné¢ nebo zaslat elektronicky na adresu
uvedenou v seznamu ¢lent.
4) K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pripojeny, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se Clen spolecenstvi miize seznamit s témito
podklady. Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v piiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.
5) Shroméazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lend spoleCenstvi, ktefi maji vétsinu
vsech hlast.
6) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasi pfitomnych ¢lenti spolecenstvi. Pro



prijeti rozhodnuti 0 zméné zptisobu rozuctovani nakladd na sluzby (vyjma nakladi na dodavku tepla a
teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni uvérové smlouvy, je vyzadovan souhlas alespon %
vétSiny hlasi ¢lenti spoleCenstvi pfitomnych na shromazdéni.

7) Neni-li svolané shromazdéni zphsobilé se usnaSet, mize statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli o
tychz zalezitostech mimo zasedani nebo muize svolat nahradni shromazdéni, které je zpisobilé se
usnaset za ptitomnosti ¢lent spolecenstvi, kteti maji alespont 40% vSech hlast.

8) Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pii hlasovani na shromazdéni zastoupit
kteroukoli fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spole¢enstvi. PIna moc musi byt pisemna a musi
byt predlozena statutarnimu organu pied zahajenim zasedani. Za spoluvlastniky jednotky (spole¢né
¢leny) mize na shromazdéni vykonavat jejich prava véetné

prava hlasovaciho spole¢ny zastupce, ktery predlozi plnou moc opatfenou podpisy spoluvlastnikd s
nadpolovi¢nim podilem k jednotce.

9) Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti spoleenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k
pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni o skutecnostech,
jejichz prozrazeni by zpuasobilo spoleCenstvi vaznou ujmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo svolano.
Pokud se tak stane méné nez 3 dny pied ozndmenym datem konani shromazdéni nahradi spolecenstvi
¢lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, uceln¢ vynaloZené naklady.

11) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji alespon dva ¢lenové spoleCenstvi,
kteti maji vice nez Y4 vSech hlasu, zafadi statutarni organ na potad shromazdéni jimi urenou zalezitost
za predpokladu, ze k takové zalezitosti je navrZzeno usneseni nebo je jeji zafazeni odivodnéno.
Zalezitost, ktera nebyla zatazena na potad jednani shromazdéni v pozvance, 1ze rozhodnout
jen za Gcasti a se souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny Clen statutarniho organu, ktery ovéri, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele. Pfredseda
zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad, pokud se shromazdéni neusnese na
pred¢asném ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spoleCenstvi vetejné, jestlize shromazdeéni nerozhodne jinak.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zdznam o
prabéhu jednani, plnad znéni piijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.

Prilohou zapisu je listina pritomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny k
jednotlivym projednavanym bodtm. Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné
pisemnych podkladii k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy spolecenstvi.

15) Je-li pro to dulezity divod, muZze piehlasovany ¢&len spoleCenstvi navrhnout soudu, aby o
zalezitosti tykajici se spravy domu a pozemku rozhodl. Zarovenn miize navrhnout, aby soud docasné
zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicti ode dne, kdy se ¢len
spoleCenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Soud uspoiada pravni
poméry clent spolecenstvi podle slusného uvéazeni. Soud muze zejména rozhodnout, zda se ma
rozhodnuti uskutecnit bez vyhrad, s vyhradami ¢i proti zajisténi anebo zda se uskutecnit viibec nema.
Je-li pro to dulezity diivod, mize ¢len spoleCenstvi navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera
byla shromazdéni piedlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnaset se.

ClL13

Pisobnost shromazdéni
Do piisobnosti shromazdéni patii:
a) zména stanov,
b) volba a odvolavani ¢lenti volenych organti spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,
¢) schvaleni rozpoctu a ucetni zavérky véetné vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o
hospodafeni spoleCenstvi a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse prispévki na spravu
domu a pozemku pro ptisti obdobi a rozhodnuti o vyporadani nevycerpanych piispévki
d) schvaleni druhu sluzeb a zplisobu rozictovani nakladi na sluzby na ¢leny spolecenstvi
e) rozhodovani o ¢lenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni
f) rozhodovani o opraveé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé spole¢né ¢asti anebo stavebni



upraveé spolecné Casti, ktera nevyzaduje zménu prohlaseni, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci
statutarniho organu

g) rozhodovani o zpisobu pouziti zisku véetné zpisobu jeho rozdéleni mezi Cleny spolecenstvi a o
zpusobu thrady ztraty

h) udé€lovani predchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-li

tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu

3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spoleCenstvim vlastnikti véetné schvaleni vyse a podminek uveéru;

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil

i) ureni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméngé, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o

cené nebo o rozsahu ¢innosti,

j) rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

ClL14

Rozhodnuti mimo zasedani
1) O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo zasedani.
Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spoleCenstvi uvedenou v seznamu ¢lend
spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo udaj,
kde jsou uverejnény, a udaj o 1hité, ve které se ma ¢len vyjadrit.
2) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim/zdrzel se
hlasovani ¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatfené
vlastnorué¢nim podpisem ¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné zné€ni navrhu rozhodnuti.
3) Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi statutarnimu organu svij souhlas s navrhem ve lhaté tiiceti dnd od
doruceni navrh ¢lenu spolecenstvi, plati, Ze nesouhlasi. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vSech
¢lent spolecenstvi, ledaze obecné zavazny pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vysSi pocet
hlast.
4) Statutarni organ oznami ¢lenim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v piipadé
prijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.
7) Ke schvaleni stavebnich Gprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych
casti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na
spole¢nych castech, schvaleni zptisobu rozuctovani nakladi na sluzby (vyjma nakladi na dodavku
tepla a teplé vody) na Cleny spolecenstvi a k uzavieni uvérové smlouvy je zapotiebi % vétSiny hlast
vSech ¢lent spolecenstvi.

ClL 15

Vybor spolecenstvi
1) Vybor je statutarnim organem spolecenstvi. Vybor fidi a organizuje béznou ¢innost spoleCenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch
véci, které jsou podle zadkona a téchto stanov ve vyluéné pusobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni.
2) Vybor ma tii cleny, kteti jsou voleni shromazdénim. Vybor voli ze svych tad pfedsedu a
mistoptedsedu a z funkce je téz odvolava.
3) Vybor je schopny se usnaset, je — li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clent. Usneseni je pfijato,
hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vétSina ptitomnych. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.
4) Zavazek k vykonu funkce ¢lena vyboru je zavazkem osobni povahy a ¢len vyboru se nemuize nechat
pii vykonu své funkce zastoupit. To neplati pro udéleni zmocnéni na jednotliva dil¢i jednani.
5) Vybor zastupuje spoleCenstvi ve vSech zalezitostech. Za vybor jednd navenek jeho predseda. V
dobé nepfitomnosti zastupuje predsedu mistoptedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini
vybor, musi byt podepsano piedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal$im c¢lenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalsiho ¢lena vyboru.

Cl. 16
Pisobnost Vyboru spoleCenstvi



1) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména

a) zajiStuje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dal$ich ¢innosti spolecenstvi podle
zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajist'uje
plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu Cinnosti spoleenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni Ucetni zaveérky a za predlozeni pfiznani k danim,

d) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu
o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich v¢etné tidajl o pouziti a stavu ptispévkt na spravu domu a pozemku,

e) predkladd k projednani a schvaleni ucetni zavérku, rozpoCet a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g) sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi ptispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

h) zajist'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkti nebo pieplatki,

1) zajist'uje v¢asné plnéni zavazkl spoleenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkd a povinnosti viéi
tietim osobam a v¢asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

j) za spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi,

k) plni povinnosti ve vztahu k zapisim v rejstiiku spolecenstvi vlastnikii jednotek,

V pilisobnosti vyboru je rozhodovani o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potizovaci
nebo zlstatkova cena nedosahne v souhrnu ¢astku 1.000 K¢ v priméru na kazdou jednotku v prubehu
kalendafniho roku; tento limit neplati, pokud se jednad o opravy zpusobené havarii na spole¢nych
¢astech.

2) V pisobnosti vyboru je rozhodovani o opraveé nebo stavebni Gpravé spole¢nych ¢asti nemovité véci
a o objednavkach sluzeb, neptfevysuji-li naklady v souhrnu ¢astku 5.000,- K¢ v priméru na kazdou
jednotku v pribéhu kalendainiho roku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zpusobené havarii
na spolecnych ¢astech.

7) Vybor spole¢enstvi postupuje pii vymahani dluznych ¢astek jednotlivych ¢lent tak, Ze nejdiive 30
dnl po vzniku dluhu vyzve vlastnika k uhrad¢é dluhu prostfednictvim e-mailu na adresu, kterou ma
¢len uvedenu v seznamu ¢lentt nebo vhozenim vyzvy do posStovni schranky ¢lena. V piipade, ze
dluznik ani do 30 dnti ode dne zaslani vyzvy dluznou ¢astku neuhradi, zasle vybor ptedzalobni vyzvu
k thrad¢é doporuc¢enym dopisem na adresu dluznika, kterou ma uvedenou v seznamu ¢lent. V ptipadeg,
ze dluznik ani do 30 dnl ode dne zaslani piedzalobni vyzvy dluznou c¢astku neuhradi, je vybor
opravnén vymahat dluznou ¢astku soudné, ¢i ji pfedat k vymahani tieti osobé. Ode dne vzniku
prodleni do uhrazeni dluhu ma vybor pravo vymahat téZ sankce z prodleni v zakonem stanovené vysi,
pfipadné ve vysi urCené shromazdénim. Vybor ma pravo uzaviit za spolecenstvi s dluznikem
splatkovy kalendar, bez moznosti odpusténi dluhu.

Cl. 17
Svolani vyboru spolecenstvi
1) Pfedseda svola vybor k zasedani tak, aby se konalo nejméné Ctyfikrat ro¢né Ctytikrat ro¢né.
Predseda svola vybor i z podnétu jednoho ¢lena vyboru; neucini-li to, svola tento ¢len vybor
k zasedani na naklad spolecenstvi sam.
Pozvanku svolavatel zasle na e-mailové adresy vSech ¢lenti vyboru, nebo svola ¢leny vyboru osobné ¢i
telefonicky.

Cl 18
Ur¢eni prvnich ¢leni statutarniho organu - vyboru
1) Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

ClL 19
Dalsi volené organy Spole¢enstvi



1) Kontrolni komise je kontrolnim organem SpoleCenstvi, ktery kontroluje ¢innost organt
SpoleCenstvi a projednava stiznosti a pripominky ¢lenti Spolecenstvi k ¢innosti organti Spoleéenstvi.
Clenové komise jsou opravnéni nahlizet do viech dokumentt Spole¢enstvi pii vykonu své pravomoci
a vyzadovat vysvétleni od ¢lend dalSich organd Spolecenstvi.

2) Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni. Navenek za kontrolni komisi jedna jeji
predseda.

3) Kontrolni komise mé tii ¢leny. Clenové kontrolni komise jsou voleni a odvolavani shromazdénim.
4) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti pfedsedu, popiipadé téZ mistopfedsedu, ktery zastupuje
piredsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si shromazdéni svym usnesenim nevyhradi volbu
predsedy, poptipadé i mistoptredsedy trvale do své plisobnosti.

5) Predseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro jednani schtize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkach nebo
kontrolach a navrhy na napravna opatteni pfipravuji a predkladaji povéfeni ¢lenové komise piedsedovi
kontrolni komise v¢as pted jednanim kontrolni komise.

6) Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych ¢lent.

7) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé Gcéetni zavérce, k nadvrhu na rozdéleni zisku
nebo uhrady ztraty Spolecenstvi a k navrhu na rozhodnuti shromazdéni.

8) Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat u vyboru jakékoliv informace a doklady o hospodateni
spoleCenstvi. Vybor je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny
skute¢nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodatreni nebo postaveni Spolecenstvi nebo jeho
¢lent.

9) K jednotlivym ukoniim mize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢leni, ktefi v této véci
maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

10) Predseda ¢i mistopfedseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len povéreny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravo Ucastnit se jednani vyboru a jakéhokoliv jiného organu spolecenstvi,
ziizeného podle stanov.

11) Kontrolni komise ur¢i v ptipadé potieby svého ¢lena, ktery zastupuje spoleCenstvi v fizeni pred
soudy a jinymi organy, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi vyboru.

12) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméne.

Cast VL.
Zavéreéné ustanoveni

C1.20

Prijeti stanov
1) Tyto stanovy byly piijaty vlastnikem jednotek dne
2) Pro zalezitosti, které nejsou upraveny v téchto stanovach, se pfiméfené pouziji ustanoveni zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, zejména pak ustanoveni § 1189 a nasledujici o
spolecenstvi vlastnikil, a dalSich ustanoveni zakona ptedpoklada-li ob¢ansky zakonik jejich uziti.
3) Bude-li jakékoliv ustanoveni téchto stanov shledano pfislusnym soudem nebo jinym organem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, nebude se k takovému ustanoveni piihlizet a ostatni
ustanoveni téchto stanov budou nadale trvat.




